FARK YARATAN
PROJELERIN MIMARI
PEKER

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
HALKA ACILIYOR
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TALEP TOPLAMA TARIHI: 15-16 $UBAT 2018
HALKA ARZ FiYATI: 5,50 TL

KONSORSIYUM LIiDERI:
Gedikyatinm

GEDIK YATIRIM MENKUL DEGERLER ANONIM SiRKETIi

Online Sube, 0216 453 00 53 Cagri Merkezi ve Gedik Yatirim
Subeleri’nden detayh bilgi alabilir ve basvurabilirsiniz.

Halka arz edilen paylarin fiyatinin belirlenmesinde T.C. Basbakanlik Sermaye
Piyasas! Kurulu’nun ya da
Borsa istanbul A.S.’nin herhangi bir takdir yetkisi ya da onayi
bulunmamaktadir.




HALKA ARZ YAPISI

5,50 TL
Halka Arz Flyah (Net aktif dederine gore %55,7 iskontolu olarak
belirlenmistir)
9.600.000 adet nominal pay halka arz
edilecektir.
Halka Arz Orani
Halka arz sonrasinda paylarin %32’si halka agik
olacaktir.
Fivat istikrarini | islem gérmeye basladiktan sonra 30 giin
_Saglaylu boyunca
Islemler
Yurt ici Kurumsal Yatinmeilar : %45 -
4.320.000 adet
Tahsisat Yurt Dist Kurumsal Yatirimeilar : %20 -
Gruplan 1.920.000 adet
Yurt ici Bireysel Yatinmeilar ;%35 -
3.360.000 adet
Ortaklik ve Ortaklar 1yil boyunca Peker GYO
hisselerini satmayacaktir.
Lock - Up .
Peker GYO 1yil boyunca bedelli sermaye artirimi
yapmayacaktir.
Yatirimeilar, paylarini 37 giin stireyle araliksiz
bir sekilde hesaplarinda tutmalar durumunda,
Geri Alim hisselerin islem gérmeye baslamasindan itibaren
Garantisi 45 giin sonra hisse basina 5,61 TL ile Halka Arz
Eden Pay Sahiplerine geri satma hakkina sahip
olacaktir.
Halka Arz En lyi Gayret Yontemi
Aracilik Yontemi
Satis Yontemi Sabit Fiyatla Talep Toplama
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KONSORSIYUM LiDERI /

GEDIK YATIRIM MENKUL DEGERLER
ANONIM SIRKETI

Cumhuriyet Mahallesi ilkbahar Sokak No:1 A Blok
34876 Yakacik Kartal istanbul
0216 453 00 00
0216 45163 64
Genel Muddrluk
www.gedik.com
ve
Online Sube,
0216 453 00 53 Cagri Merkezi
ve Gedik Yatirim Subeleri’nden

detayli bilgi alabilir ve basvurabilirsiniz.

Gedikyatirnm

p

/4> %_.»‘\\\/ - )




KONSORSiYUM UYELERI:

A1 CAPITAL YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Beybi Giz Plaza Meydan Sok. No:1 Kat:2 D:5-6

34398 Maslak/Istanbul

0212 37118 00 - 0212 37118 01

Ankara, Ulus, Izmir, Bursa, Mersin, Kirikkale,

Atasehir, Beylikdiizti ve Goztepe ile www.alcapital.com.tr adresi

ALAN YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. )

Gtilbahar Mahallesi, Altan Erbulak Sokak, Maya Is Merkezi No:14/A Gayrettepe
Sisli / istanbul

02123702222~ 0212217 07 10

Ankara Irtibat ve Izmir Irtibat ile www.alanyatirim.com.tr adresi

ANADOLU YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S.

Saray Mah. Toya Sok. No:3

Umraniye / istanbul

0216 649 77 00 - 0216 634 58 78

Anadolubank A.S. ve tiim subeleri ile www.anadoluyatirim.com.r adresi

BiZiM MENKUL DEGERLER A.S. }

Inond Cad. Kanarya Sok. No:25 Kat:4 Yeni Sahra Atasehir/Istanbul
0216 54713 00 - 0216 713 98 99

Genel Mudurlik ve

44412 63 ve 0216 54713 00 nolu telefonlar ile

www.bmd.com.tr adresi

DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER AS.

Blyiikdere Cad. No.141K.9 Esentepe Sisli Istanbul

0212348 20 00 - 0212 336 30 70

Deniz Yatinim Menkul Degerler A.S.nin tim subeleri ile Denizbank A.S.” nin
tim subeleri )

ve Denizbank A.S. Telefon Bankaciligi (444 0 800) ve Denizbank A.S. Internet
Bankaciligi (www.denizbank.com) ile

0212 906 10 00 no’lu telefon ile

www.denizyatirim.com adresi

GLOBAL MENKUL DEGERLER A.S.

Sanayi Mah. Eski Bilylkdere Cad. Beyaz Plaza No:65 Kat:1 Kagithane 34418
istanbul

0212 2445566 - 0 212 244 60 81

Merkez sube, Ankara Sube, Izmir Sube

ve 444 0 321 telefon ile

www.global.com.tr adresi

ING MENKUL DEGERLER A.S.

Resitpasa Mah.Eski Biiyiikdere Cad.No:8 Kat:10 Sariyer/iSTANBUL

0212 367 70 00 - 0212 367 70 70 ) )

Ing Menkul Ankara, Maslak, Antalya, Kadikoy Ve Izmir Irtibat Barolari ve ING
Bank Ozel Bankacilik Subeleri ve

0850 222 0 600 no’lu telefon ile www.ingbank.com.tr adresi

iINFO YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Kustepe Mah. Mecidiyekdy Yolu Cad. V Plaza No:14 Kat:8-9 34381 Mecidiyekdy
Sisli / istanbul

021231926 00 - 0212 324 84 26

Genel Merkez




MEKSA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Sehit Tegmen Ali Yilmaz Sokak Guiven Sazak Plaza No:13 Kat:3/4 Kavacik-
Beykoz/Istanbul

0216 68134 00 - 0216 693 05 70

Genel Merkez

PHILLIPCAPITAL MENKUL DEGERLER A.S.

Dr. Cemil Bengli Cad. Hak is Merkezi No: 2 Kat: 6A
Caglayan / Kagithane 34403 istanbul

0212982 25 00 - 0212 233 69 29

PhillipCapital Menkul Degerler A.S. ve Subeleri
www.phillipcapital.com.tr

PIRAMIT MENKUL KIYMETLER A.S.

inénii Cad No: 53 Istk Apt. Kat:5 No: 9-10

34437 Giimiissuyu - istanbul

021229395 00 - 0212 295 32 60

Genel Mudiirliik, Sisli Sube ve Balikesir irtibat Birosu ile
www.piramitmenkul.com.tr adresi

SEKER YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Biiyikdere Cad. No:171 Metrocity A Blok K:4-5 Esentepe - Sisli/ istanbul
02123343333 - 02123343334

Seker Yatinm Menkul Degerler A.S. Subeleri ve Sekerbank T.A.S. ve Subeleri
ile www.sekeryatirim.com.tr adresi

TACIRLER YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Akmerkez Nispetiye Cad. B3 Blok K:9 Etiler- ISTANBUL

0212 355 46 46 - 0212 2821081

Genel Merkez, Subeler Adana, Ankara, Antalya, Bakirkéy, Bursa, Denizli,
Karadeniz Eregli, Erenkdy, Gaziantep, izmir, izmit, izmit irtibat Birosu, Kartal,
Kayseri Subesi, Girne, Mersin ile www.tacirler.com.tr adresi

TERA YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Eski Biyiikdere Cad. iz Plaza Giz No:9 Kat:11 34398 Maslak 34384 istanbul
021236510 00 - 0212 290 69 95

Genel Merkez ile

www.teravatirim.com adresi

TURKISH YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Esentepe Mahallesi, Ali Kaya Sokak, No: 1A/52 Polat Plaza A Blok Kat: 4 -
Levent-istanbul

0212-31510 00 - 0212 31510 03

Tirk Bankasi Limited ve Turkishbank A.S. ile www.turkishyatirim.com adresi

VAKIF YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Akat Mah. Ebulula Mardin Cad. No:18 Park Maya Sitesi F2/A Blok

34335 Besiktas/listanbul

0212352 3577 - 0212 352 36 20

Vakif Yatirim Menkul Degerler A.S. (VYMD) Merkez ve Merkez Disi Orgiitleri ile
TVakiflar Bankasi T.A.0.’nun Tim Subeleri ve Ankara, istanbul, izmir Yatinm
Merkezleri,

4440724 no’lu Telefon ile Vakifbank www.vakifbank.com.tr ve
www.vakifyatirim.com.tr adresleri

ZIRAAT YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. .

Levent Mah. Gonca Sok. No:22 (Emlak Pasaji) Kat:1 Besiktas-ISTANBUL
(0212) 3398080 - (0212) 2690960

T.C. ZIRAAT BANKASI A.S.’nin ttim subeleri,

Prim Menkul Degerler A.S.’nin merkezi ve

Ziraat Yatinm Menkul Degerler A.S. merkezi ve

085022 22979 no’lu telefon ile www.ziraatyatirim.com.tr ve
www.ziraathank.com.tr adresleri




Peker GYO, bagdl bulundugu Peker Holding’in gayrimenkul
sektorindeki kiresel tecrlibesi ve glgli sermaye yapisi ile
Turkiye’nin lider GYO sirketlerinden biri olma yolunda emin
adimlarla ilerlemektedir.

Temelleri 1986 yilinda atilan Peker Grubu, gayrimenkul sektérinde
Turkiye’de Anthill Residence, Atakdy Nef22, Sultan Makami
Cengelkdy, Bomonti Business Center gibi dncii projeleri hayata
gecirmistir.

28.09.2017 tarihinde SPK iznini takiben “Peker Gayrimenkul
Yatirim Ortakhidi A.S.” Gnvani adi altinda Gayrimenkul Yatirim
Ortakhgrna déntusmustar.

Gayrimenkul konusunda birikim ve tecribesini yurtdl_slna da

tasiyan Peker GYO, Turkiye’'nin yani sira Almanya ve Ingiltere’de

de kazancli projeler gelistirmeye devam etmektedir.

PEKER GYO FAALIYET KONULARI

* Gayrimenkul Projeleri,

* Gayrimenkuller,

» Gayrimenkule Dayall Haklar,

* Sermaye Piyasasi Araclari

* Sermaye Piyasasl Kurulu’'nca belirlenecek diger varlik ve
haklardan olusan portféyu isletmek

VIZYON:

Turkiye'de ve dlinyada riski minimalize ederek, karli projelerle
istikrarh bir sekilde blytimek, konusunda 6nci saygin dinya
sirketi olmak.

MiSYON

Peker GYO 6ngérilebilir bir blytime sagdlayarak gayrimenkul
portfoy ve piyasa degerini arttirmayi ve bunu yaparken
hissedarlarina, paydaslarina, masterilerine durlst olmayi, onlarin
hak ve hukuklarini korumayi temel felsefesi haline getirmistir.

Peker GYO, kanunlara ve kurumsal etik degerlere saygili olmay!,
cevreyi korumayi, glzellestirmeyi, projelerle cevreye deger
kazandirmayi misyon edinmistir.

YATIRIM STRATEJiSi

« Tirkiye ve Avrupa’da, ézellikle de ingiltere ve Aimanya’da,
gayrimenkul yatirimlari ile yatirim portfoyin blyitmek ve
cesitlendirerek karlihdr arttirip riski minimalize etmek,

* Yiksek buytme ve gelisme potansiyeli tasiyan bolge ve
gayrimenkul ¢esitlerinde firsatlari degerlendirmek,

* Gayrimenkul ve diger sektorlerdeki yenilikleri takip ederek
dunya standartlarinda projeler gerceklestirip marka degeri
ylksek alanlar yaratmak,

» Kira getirisi yUksek alanlar yaratip, dizenli gelir saglamak,

* Yiksek kar payi dagitan, gtvenilir ve yatinmcinin tercih ettigi
bir Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi olmak.




Temel Yatirim Unsurlari

Saglam Finansal Yapi

Sirket dusuk kaldira¢ kullanarak dengeli ve strddrtlebilir
bir yaklasimla faaliyetlerini strdirmektedir. Sirket,
bor¢larinin kur yapisini, gelirlerin kur yapisi ile paralel
olarak dengelemekte ve gelecekte bu stratejisini

devam ettirmeyi ve bu sayede sirketin kur riskini disik
seviyelerde tutmayi planlamaktadir.

Yurtdisi ile Entegre Model

Peker Holding yaptigr yatirimlar ile hem Tirkiye’de hem
de yurtdisinda bircok basaril projeye imza atmistir.

Peker GYO’nun halka arziyla birlikte yurtdisi projelerini
yatirimcilariyla bulusturarak yatirimcilara risk profili global
Olcekte dengeli bir portféy sunmayi hedeflemektedir.
Sirket, 2022 yilina kadar tim portféyintn minimum %25
oraninda yurtdisi projelerinden olusmasini beklemektedir.

Yiiksek Kaliteli Portfoy Yapisi

Peker GYO’nun portféylnde bulunan gayrimenkuller
konum ve kalite olarak sektdriin en Ust seviyelerine
yerlesmis durumdadir.

Tecriibeli Yonetim

Sirket yénetimi hem yurtici hem de yurtdisinda
gerceklestirmis oldugu ge¢cmis projelere dayall genis bir
tecribeye sahiptir. Sirket satis organizasyonu ve satis
ekipleri glclt kurumlarla is birligi yapmaktadir.

Geri Alm Taahhiidii

Peker GYO payi alan yatirimcilar, Ortaklik’in islem gérmeye
baslamasindan itibaren 45 giin sonra ellerindeki Peker
GYO paylarini halka arz edenlere geri satma hakkina sahip
olacaktir.

Cesitlendirilmis Portfoy

Peker GYO, cografik ve yapisal 6zellikleri bakimindan
cesitlendirilmis bir portféye sahiptir. Sirket bu profili daha
da zenginlestirerek yatirimcilarinin gayrimenkul riskini
minimize etmeyi planlamaktadir.



PROJELER

Atakoy Nef 22

Nef Atakdy 22, istanbul Atakdy’de 19.248,98 m2lik bir
alanda yer almaktadir. Proje 18 katl konut ve ofisin yaninda
bir alisveris merkezinin bulundugu 6 bloktan olusmaktadir.
6. katlardan itibaren deniz manzarasina sahip dairelerin
yani sira havalimanina hakim manzarall daireler de projede
yer aliyor. Projede 45 ile 234 m2 arasinda degisen 1+1, 2+1,
3+1 ve 4+1 daireler bulunmaktadir.



Sultan Makami Konutlan

2010 yilinda 67.428 mZ2'lik arsa Uzerinde arsa sahiplerinden
Peker Holding A.S. ile insaat firmasi kat karsiligi insaat
sOzlesmesi imzalayarak projeye baslanmis ve 2013 yilinda
tamamlanmistir.




Camlica Arsasi

Toplam 10.601 m2 arsanin %96,65’lik kismi satin alinmis
olup %3,35’i 2018 yili icerisinde satin alinacaktir.

* Sirket s6z konusu arsalarin kuru milkiyet hakkina
sahiptir. Arsanin 6zelligi ve konumu itibariyla bir
degerlendirme yapildiginda arsa olarak satis veya
projelendirme secenekleri mevcuttur.




FINANSAL BILGILER I

Varliklar (TL) 30.09.2017

Nakit ve nakit benzerleri 1.317.734
Finansal yatirnmlar -
Ticari alacaklar 25.189.386
Diger alacaklar 926.216
Turev araclar -
Stoklar 480.968.075
Pesin 6denmis giderler 241509
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 172.571
Diger donen varliklar 383.272
Toplam ddnen varliklar 509.198.763
Ticari Alacaklar 241507124
Stoklar 38.477.537
Diger alacaklar 529
Yatirim amacl gayrimenkuller 13.239.180
Maddi duran varliklar 592
Ertelenmis vergi varlidi 1.507.100
Toplam duran varliklar 294.732.062
Toplam varliklar 803.930.825




Kaynaklar 30.09.2017

Kisa vadeli bor¢lanmalar 38.293.255
Uzun vadeli borclanmalarin kisa vadeli 79.736.068
kisimlari

Ticari bor¢lar 330.047
Ertelenmis gelirler 249.881.648
Diger borclar 28.219.460
Tarev araclar =
Calisanlara saglanan faydalara iliskin 133.793
borclar

Diger kisa vadeli yukimlilikler 22.336.700
Toplam kisa vadeli yiikiimliiliikler 418.930.971
Uzun vadeli bor¢lanmalar 64.009.359
Ticari Borglar -
Calisanlara sadlanan faydalara iliskin uzun 28.292
vadeli karsiliklar

Ertelenmis vergi yukimlilukleri -
Toplam uzun vadeli yiikiimliiliikler 64.037.651
Odenmis sermaye 30.000.000
Diger kapsamli gelir / (gider) (2.826)
Gegmis yillar karlari 234.062.050
Net donem kari / (zararr) 56.902.979
Toplam 6zkaynaklar 320.962.203
Toplam kaynaklar 803.930.825




Gelir Tablosu (TL) Bagimsiz Denetimden

Gegmis
25.04.2017 - 30.09.2017

Hasllat 148.963.145
Satislarin maliyeti (-) (142.859.713)
1 Ticari faaliyetlerden briit 6.103.432
kar
2 Genel yonetim giderleri (-) (1.697.110)
Esas faaliyetlerden diger 6.254.612
gelirler
3
Esas faaliyetlerden diger (1.508.416)
giderler
Esas faaliyet kan 9.152.518
{ Finansal gelirler 23.486.642
4
Finansal giderler (-) (47.856.027)
Vergi 6ncesi donem kari / (15.216.867)
(zaran)
Cari doénem vergi gideri -
5 Ertelenmis vergi geliri / 71121.228
(gideri)
Strdrtlen faaliyetlerden 55.904.361
net dénem kari
Durdurulan faaliyetler 998.618
Net dénem kari / (zarari) 56.902.979

1- Satis gelirleri 148,8 milyon TL yurtici satislar ve 120 bin TL diger gelirler
kalemlerinden olusmaktadir. Yurtici satislar Atakoy Projesi'nden yapilan
gayrimenkul stoklarinin satisini ifade etmektedir. Satislarin maliyeti, satilan
ticari mallar maliyeti kalemlerinden olusmaktadir.

2- Genel yonetim giderlerinin %47ini personel giderleri, %18'ini kira giderleri ve
%13°Un0 de danismanlik giderleri olusturmaktadir.

3- Esas faaliyetlerinden diger gelirleri ve giderleri faaliyetlere yonelik yapilan
yabanci para harcamalarina yonelik kur farki gelirleri ve giderlerinden
olusmaktadir.

4- Finansal gelirler ve giderler finansman amaciyla alinan kredilerin kur farki
gelirleri ve giderlerinden olusmaktadir.

5- Ertelenmis vergi geliri, daha 6nce ayrilmis olan kurumlar vergisi karsiliklarinin
sirketin GYO dénusum sonrasinda iptal edilmesinden kaynaklanmaktadir.

Kaynak: 30.09.2017 Bagimsiz Denetim Raporu



NET BORCLULUK

Nakit ve nakit benzerleri (1.317.734)

Finansal Borclar 182.038.683 100,0%
Odeabank 145.353.086 79,8%
Fibabank 3.72791 2,0%
is Bankas| 13.415.680 74%
Finansbank 19.542.006 10,7%
Net bor¢luluk 180.720.949

| mekensm

Kisa vadeli borclar 13.277.587 62,2%

Borglarin kur riskine gore dagilimi

EUR krediler 26.743.202 14,7%
USD krediler 13.024.841 7.2%
TRY krediler 142.270.640 78,2%

Kaynak: 30.09.2017 Bagimsiz Denetim Raporu

EUR usb GBP TL Karsihdi
Varliklar 315.414 2.279.319| 50.827.650| 250.738.225
Youkimlalikler | (6.573.553)| (25.137.986) -| (116.851.604)
Net Yabanci (6.258.139)| (22.858.667)| 50.827.650| 133.886.621
Para
Pozisyonu




PORTFOY DEGERI /

505.854.465

483.477.803 | 483.471.803

38.665.221 - 38.665.221

62.023.079

NET AKTIF DEGER /

61.227.239 |  62.000.000

584.143.024

Atakody Projesi 483.477.803
Sultan Makami Konutlari 38.665.221
Camlica Arsasl 62.000.000
Hazir Dederler 1.317.734
Alacaklar 266.696.510
Diger Varliklar 3.231.789
Varliklar Toplami (a) 855.389.057
Finansal Borclar 182.038.682
Alinan Avanslar 249.881.648
iliskili Taraflara Diger Borclar 28.219.460
Diger Borclar 22.828.832

Yikamltltkler Toplami (b) 482.968.622

Varlik Dagihimi Yiikiimliiliik Dagilimi
%1

%6_%5

® Gayrimenkul Protfoyi ® Finansal Borglar ® Alinan Avanslar
® Ticari Alacaklar ® Diger ° liskili Taraflara Diger Borclar ~ Diger Borclar



PEKER )
GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
HALKA ACILIYOR

TALEP TOPLAMA TARIHI: 15 - 16 SUBAT 2018
KONSORSIYUM LIDERI:

Gedikyatirm

Online Sube, 0216 453 00 53 Cagri Merkezi ve Gedik Yatirim
Subeleri’nden detayh bilgi alabilir ve basvurabilirsiniz.

Bu doktman yalnizca tanitim ve bilgi amacli hazirlanmistir.

~ Yatinmcilarin, yatirim kararlarini paylarin halka arzina iliskin
izahname ve tasarruf sahiplerine satis duyurusunun incelenmesi
suretiyle vermeleri gerekmektedir.

Sirket ve halka arz edilecek paylarla ilgili bilgileri iceren izahname
ve

tasarruf sahiplerine satis duyurusu
Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda
www.kap.gov.tr
ve
Gedik Yatirim Menkul Degerler A.S.
(www.gedik.com.)
web sitelerinde yayinlanmaktadir.




